Spotdzielnia Mieszkaniowa Miody Energetyk

REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia (kalkulacji) optat za uzywanie lokali.

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Podstawa prawna:

Regulamin, zwany dalej GZM, zostat opracowany w oparciu o0 przepisy prawa:

— Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (skrét w tresci: usm) Dz.U. z 2003 r. Nr 119 poz.
1116 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000 Nr 80 poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 41 poz.1492),

— Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 ze zm.),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. Nr 72
poz. 747 z 2002 r. z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54 poz. 348 z 1998 r. z pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz.U. Nr 54 poz. 654 z p6zn. zm.) zwana
dalej uopdop,

— Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694 z p6zn. zm.) zwana dalej uor,

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz.U. z 2012 r. poz. 391) zwana
dalej ucpg,

— Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054 z p6zn. zm.) zwana
dalej ustawg o VAT,

— Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Mtody Energetyk we Wroctawiu

§2

Przez mienie spétdzielni — nalezy rozumieé nieruchomosci stanowigce wtasnos$¢ Spétdzielni, w szczegdlnosci:

a) nieruchomosci stuzgce prowadzonej przez Spétdzielnie dziatalnosci administracyjnej, dziatalnosci kulturalno-
oswiatowe;j

b) lokale uzytkowe wynajmowane i usytuowane w budynkach mieszkalnych i wolno stojgcych,

c) dzierzawione tereny pod parkingi i pawilony,

d) tereny niezabudowane,

e) ciggi komunikacyjne,

f) ogdlnodostepne parkingi,

g) place zabaw, boiska osiedlowe, tereny zielone,

h) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami technicznego

uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw i spotdzielni.



§3
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie do:

1) cztonkdéw spotdzielni posiadajgcych spoétdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub wtasnosciowe),

2) cztonkdw spotdzielni bedacych wtascicielami lokali,

3) os6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali,
4) wiascicieli lokali niebedacych czionkami spotdzielni,

5) najemcow lokali,

6) uzytkownikow zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

§4
Obowiazki osoby korzystajacej z lokalu .
Udostepnienie lokalu , po wczesniejszym uzgodnieniu terminu , w szczegoélnosci, w celu:

1) przeprowadzenia okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) przeprowadzenia konserwaciji, remontu, przebudowy lub usuniecia awarii w lokalu,

3) dokonania wyceny wartosci rynkowej przez rzeczoznawce majgtkowego,

4) zamontowania urzgdzen pomiarowych oraz ich legalizacji i wymiany,

5) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzagdzen pomiarowych oraz odczytdw wskazan tych urzadzen.

ROZDZIAL I
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§5

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwane dalej kosztami GZM obejmujg koszty zwigzane z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi oraz koszty eksploatacii i

utrzymania mienia spotdzielni.
2. Rozliczanie kosztow GZM przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

3. Koszty GZM ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdej nieruchomosci (za wyjgtkiem kosztdw posrednich rozliczanych

wg zasad przyjetych w spétdzielni).

4. Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw GZM oraz ustalania (kalkulacji) wysokosci
optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz

postanowienia niniejszego regulaminu.

5. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo — finansowego w trakcie roku nastepujg zmiany w GZM, to dopuszcza sie
korekte ustalen planu oraz optat za uzywanie lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego.

6. Koszty GZM kalkuluje sie, rozlicza i ustala miesieczng wysokos$¢ optat za lokale z podziatem na niezalezne

od Spotdzielni i zalezne od Spoétdzielni.



§6

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw GZM w zaleznosci od rodzaju kosztéw sa:
a) osiedle

b) nieruchomosé

c) lokal

d) jeden metr kwadratowy (m2 p.u.)

e) osoba zamieszkata w lokalu

f) wskazania urzgdzen pomiarowych lub podzielnikow kosztow

g) udziat wtascicieli w nieruchomosciach wspdlnych

h) inne o ile dotyczg optat niezaleznych od Spétdzielni, a pozostajg w zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami (np. m3)

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, wc, garderoby itp.
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym celom uzytkownika. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

balkonoéw, loggii, antresol, galerii ,pralni, suszarni, piwnic.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w nim oraz
pomieszczen przynaleznych, jak np.: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, wc, spizarnie, zamkniete pomieszczenia

skladowe, piwnice (w tym przynalezne do lokalu), itp. z wyjatkiem antresol, balkonéw i logii.

4. Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne)

nalezy doliczy¢ w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdinych lokali.

5. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schoddw tgczgcych

poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

6. Podstawag do rozliczania niektérych sktadnikow kosztow GZM fizyczng jednostka rozliczen jest liczba osdb,
uwzglednia sie osoby zgtoszone do zamieszkiwania w poszczegoélnych lokalach. W przypadku, gdy w lokalu
mieszkalnym nie jest zgloszona zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie liczbe “1” (jeden) z wytaczeniem

optaty za odpady komunalne.

§7

1. KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

1. Energia elektryczna
Koszty energii elektrycznej zuzywanej do oswietlenia czesci wspdlnych nieruchomosci oraz do napedu urzgdzen

technicznych sg ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci obstugiwanej przez te urzadzenia.

2. Podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie gruntu

Optacany przez Spétdzielnie podatek od nieruchomosci zgodnie z Ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych (Dz. U. Z 2002 r. Nr 9 poz. 84 z pdzniejszymi zmianami) jest ewidencjonowany odrebnie dla kazdej
nieruchomosci i rozliczany proporcjonalnie do m2 pow. uzytkowej lokali i gruntéw. Wtasciciele lokali stanowigcych

odrebng wtasnosé rozliczajg sie z tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming Wroctaw.
3. Konserwacja dzwigow

Opfata sktada sig z czesci przeznaczonej na remont wind i z czesci, z ktérej finansowana jest ich eksploatacja,



tj. biezgca konserwacja, przeglady, rewizje i inne kontrole oraz drobne naprawy z naturalnego zuzycia.

Koszty konserwacji dzwigéw — rozliczane na osoby zamieszkate w lokalu
4. Oplata za odpady komunalne
Optaty za odpady komunalne ustalane sg wg zasad okreslonych przez Gmine Wroctaw.

5. Energia cieplna (co, cw uzytkowa)

Koszty dostawy energii cieplnej obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z optatami za c.o. i przygotowanie c.w. uzytkowej
na rzecz ustugodawcéw zewnetrznych. Zaliczki na dostawe energii cieplnej na przygotowanie c.w. uzytkowej ustalane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do m3 zuzytej c.w. w danym lokalu mieszkalnym. Rozliczenie
kosztow (w tym zaliczek) dostawy energii cieplnej na c.o. i przygotowanie c.w. uzytkowej nastepuje na podstawie

regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg SM Miody Energetyk.

6. Zimnawoda i kanalizacja

Koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z dostawg wody i
odprowadzaniem $ciekéw, uiszczane na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z dostawa wody i
odprowadzaniem $ciekdw, uiszczane na rzecz ustugodawcow zewnetrznych. Rozliczane sg zgodnie z regulaminem

rozliczania zuzycia wody.

7. Scieki opadowe

Taryfe za zbiorowe odprowadzanie sciekdw opadowych lub roztopowych uchwala Rada Miejska Wroctawia.
Koszty odprowadzenia sciekow opadowych sg ustalane dla catej Spétdzielni i obejmujg wydatki Spoétdzielni,

obcigzenia dokonuje sie zgodnie z udziatem powierzchni uzytkowej poszczegdlnych typow lokali.

2. KOSZTY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI
1. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

Eksploatacja podstawowa jest optatg wynikajgcg z kosztdw zarzgdzania Spétdzielnig oraz utrzymania jej
zasobow w odpowiednim stanie technicznym i porzgdkowym.

Do sktadnikow optaty zalicza sie przeglady konserwacyjne i naprawy biezace sieci wodociggowych i co , koszty
konserwaciji instalacji elektrycznej , koszty konserwacji domofonéw , koszty konserwacji anten zbiorczych , koszty ustug
deratyzacji , koszty przeglagdéw technicznych budynkéw , koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspélnej, koszty

konserwacji budynkéw , koszty utrzymanie zieleni.

2. Koszty zarzagdzania
Koszty zarzadzania sg ewidencjonowane zbiorczo dla catosci zasobdéw Spotdzielni i rozliczane w rozbiciu na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, dzierzawe terenu i mienie spotdzielni zgodnie z art.15 ust.2 ustawy o podatku

dochodowym od oséb prawnych.

Do sktadnikow opfaty zalicza sie ptace, narzuty na ptace i odpisy obowigzkowe od ptac, koszty utrzymania i eksploatac;i
pomieszczen wykorzystywanych na potrzeby wtasne Spétdzielni, koszty bhp, szkolen, ogtoszen, przejazdow i
transportu,koszty systemow informatycznych , koszty zakupu licencji i oprogramowania oraz utrzymania ustug

hostingu ,koszty administracyjno - biurowe, koszty zakupu i amortyzacji sprzetu oraz urzgdzen stanowigcych

wyposazenie Spotdzielni, prowizje bankowe, optaty pocztowe.



3 Odpis na fundusz remontowy

Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg uchwalane przez Rade
Nadzorcza . Wysokos$¢ tych odpiséw w z/m2 p.u. ustalana jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci. W ramach
ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy mogg by¢ wyodrebnione srodki na zadania celowe, np.: docieplenia,
ciagi piesze, wymiana stolarki okiennej itp., ktore okreslaja ,Zasady dofinansowania z funduszu celowego dziatan

zwigzanych z utrzymaniem stanu technicznego i porzadku w osiedlach” uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowa
Cztonkowie spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig kulturalno — o$wiatowag

prowadzong przez spotdzielnie. Optaty na dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowg od lokalu uchwala Rada Nadzorcza

5. Utrzymanie mienia spoétdzielni
Wyodrebnia sie ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci spotdzielni okreslonych w art. 20 ustawy z 15.12.2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych. Decyzje w sprawie wysokosci opfat i wykorzystania srodkéw na mienie podejmuje

Zarzad Spotdzielni, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

6. Odpisy na fundusze celowe
Szczegodtowe zasady tworzenia funduszy celowych okreslaja ,Zasady dofinansowania z funduszu celowego dziatan

zwigzanych z utrzymaniem stanu technicznego i porzgdku w osiedlach” uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§8

ROZDZIAL Il
USTALANIE (KALKULACJA) OPLAT ZA UZYWANIE LOKALU

Jako podstawe do ustalania stawek optat eksploatacji podstawowej na rok nastepny przyjmuje sie koszty poniesione w
roku poprzedzajgcym rok planowany, pomniejszone o pozytki z nieruchomosci z roku poprzedzajgcego rok planowany, z
uwzglednieniem niedoborow i nadwyzek z roku poprzedzajgcego rok planowany oraz z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu kosztéw, np. inflacja.

Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci ustalane sg indywidualnie.
Kalkulacje stawki opfaty eksploatacyjnej oraz jej wysokos¢ i innych optat za lokale sporzadza sie na podstawie ustalen

Zarzadu w formie tabel.

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych:

1). Nieruchomos$c¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie do
uzytku poszczegoélnych witascicieli, lecz stanowig wspotwltasnosé wszystkich wiascicieli.

W sktad nieruchomosci wspodlnej wchodzg elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania z lokalami jak:
klatki schodowe, korytarze (w tym zabudowane korytarze niestanowigce pomieszczen przynaleznych),
suszarnie, pralnie, wézkownie, strychy, pomieszczenia techniczne.



2). W sktad czesci wspdlnej nieruchomosci wechodzg réwniez elementy konstrukcyjne budynkow, w tym:
fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz wszelkie instalacje i urzgdzenia jak:
instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno - kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
domofonowe, przewody wentylacyjne, spalinowe i kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez: okna, drzwi
wejsciowe do budynku, piwnic i pomieszczen technicznych.

3). Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdéinej ewidencjonuje i rozlicza sie odrebnie dla kazdej
nieruchomosci w oparciu o faktycznie poniesione koszty. Podstawe obcigzenia poszczegdlnych
nieruchomosci kosztami stanowig faktury lub inne dokumenty ksiegowe potwierdzajgce fakt ich poniesienia.
W przypadku braku mozliwosci okreslenia kosztéw przypadajgcych na dang nieruchomos$é, a dotyczacych
kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokali w tych
nieruchomosciach.

4). Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozlicza sie proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktérg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatow w
nieruchomosci wspolnej z wyjatkiem kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow wynikajgce z
réznicy miedzy fakturg dostawcy a kosztami rozliczonymi na poszczegoéine lokale w nieruchomosci rozlicza
sie proporcjonalnie do wielko$ci zuzycia zimnej wody.

5). Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci podstawowej
ewidencjonowane sg wg miejsc ich powstawania. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni
wykorzystywanego do dziatalnosci podstawowej sg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j
lokali w nieruchomosciach. Nie obcigza sie tymi kosztami kosztow eksploataciji i utrzymania lokali
uzytkowych wykorzystywanych na potrzeby wiasne.

6). Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do wynajmu lub dzierzawy
rozliczane sg i obcigzajg koszty tych lokali. Koszty te ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Jezeli przychody z wynajmu lub dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przewyzszajg
koszty ich eksploatacji i utrzymania, uzyskana kwota nadwyzki podlega podziatowi po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego zgodnie z podjeta uchwatg przez Walne Zgromadzenie stosownie do zapisow
art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze.

7). Koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomosci.
Koszty te sg rozliczane proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach, ktérg
stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udziatéw w nieruchomosci wspolne;j

8). Koszty eksploataciji i utrzymania garazy ewidencjonowane i rozliczane sg odrebnie, proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej nieruchomosci garazowych.

9). Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej jezeli takie powstang ewidencjonowane sg na
wyodrebnionym koncie ksiegowym zgodnie z Planem Kont.

10). Pozostate koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg rozliczane na poszczegdlne lokale w
zalezno$ci od tytutu wg ktérego powstaty.

§9

Zasady tworzenia funduszu remontowego

1). Roczne koszty remontéw ustala sie na podstawie potrzeb okreslonych w planie gospodarczym
Spotdzielni, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Dla sfinansowania przedsiewzie¢ remontowych tworzy sie w Spétdzielni fundusz remontowy.



3). Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy dla kazdej nieruchomosci z mozliwos$cig zréznicowania stawki
na: mieszkania, lokale uzytkowe, garaze oraz miejsca postojowe odrebnie dla kazdej nieruchomosci ustala
corocznie Rada Nadzorcza w ramach planu gospodarczego.

§ 10

Zasady ustalania optat za uzytkowanie

1). Cztonkowie Spétdzielni posiadajgcy spoétdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

przez uiszczenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

2. Czlonkowie Spoétdzielni bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu Spotdzielni oraz niniejszego regulaminu.

3. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczenie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu Spétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspaolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu przez uiszczenie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni oraz niniejszego regulaminu.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, wiasciciele lokali niebedgcy czitonkami Spotdzielni oraz osoby niebedgce
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali zobowigzani sg do
wnoszenia optat na pokrycie pozostatych kosztéw utrzymania zasobdw mieszkaniowych jezeli koszty te
dotyczg ich nieruchomosci.

6. Osoby zajmujgce lokale mieszkalne i dodatkowe powierzchnie mieszkalne bez tytutu prawnego sg
obowigzane pokrywaé¢ odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci obowigzujgcych optat za uzytkowanie
lokalu do dnia oprdéznienia lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu sg zobowigzani do pokrycia kosztow
utrzymania i eksploatacji oraz obowigzani sg wnosi¢ optaty wynikajgce z zawartych umoéw najmu.



§ 11

1. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic
cztonkéw co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, nie pézniej jednak niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci wymaga uzasadnienia na pismie.

2. O zmianie wysokosci optat zaleznych od spétdzielni za uzywanie lokalu, spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktérych
mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce przed uptywem terminu do
wnoszenia optat Zmiana wysokosci wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni mogg kwestionowac zasadnosé zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrz spoétdzielczym. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni oraz wiasciciele
lokali niebedgcy cztonkami mogg kwestionowaé zasadno$¢ wysokoéci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystapienia na droge wewnatrz spoétdzielczg lub sgdowg zobowigzani sg wnosi¢
optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany optat spoczywa na Spoétdzielni.

§ 12

Zasady ustalania optat dla uzytkownikéw lokali zajmujacych lokale stanowigce wiasnosé Spoétdzielni

1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustalane sg wg nastepujacych zasad:

a. Opfaty na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody oraz na pokrycie kosztow ustugi rozliczenia dostawy ciepta ustala sie i rozlicza zgodnie z
,Regulaminem rozliczen energii cieplnej na CO”.

b. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzenia sciekow ustala sie i rozlicza zgodnie z
,Regulaminem rozliczania kosztoéw zuzycia wody”.

c. Optaty na pokrycie kosztow wywozu nieczystosci statych ustala sie w wysokosci odpowiadajgcej
uregulowaniom prawa miejscowego.

d. Optaty na pokrycie podatku od nieruchomosci przypadajgcego na dany lokal odpowiadajg wysokosci
stawki podatku od nieruchomosci zatwierdzonej przez Rade Miasta.

2. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnej i nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni odpowiadajg wysokosci planowanych do poniesienia w danym roku
kosztéw. Optaty ustalone sg do m2 powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosciach.

3. Optaty dla najemcow lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu stanowigcych wiasnosé Spotdzielni
wynikaja z indywidualnych stawek najmu okreslonych w umowach najmu. Wysoko$¢ optat za wynajem lub
dzierzawe ustala Zarzad Spotdzielni, przy czym obowigzujgcy czynsz nie moze by¢ nizszy od ponoszonych
kosztéw.

§13

Zasady ustalania optat dla wtascicieli lokali bedacych cztonkami Spétdzielni.

1. Optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu z wytgczeniem podatku od nieruchomosci
ustalane sg wg zasad okreslonych w § 12. pkt 1.

2. Optaty na pokrycie kosztéow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspélnej (z wytgczeniem podatku od
nieruchomosci) i nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni ustalane sg wg zasad okreslonych w § 12.
pkt 2

§ 14

Zasady ustalania optat dla wtascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni

1. Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu z wytgczeniem podatku od nieruchomosci
ustalane sg wg zasad okreslonych w § 12. pkt 3.



2. Optaty na pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspolnej (z wytgczeniem podatku od
nieruchomosci) i nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni ustalane sg wg zasad okreslonych w § 12.
pkt 2.

§ 15

Przychody i inne pozytki z dziatalnosci wtasnej Spétdzielnia moze przeznaczyé¢ na pokrycie wydatkéw w
zakresie obcigzajgcym jej cztonkow.

§ 16

Zasady ustalania pozostatych optat

1. Czlonkowie Spétdzielni wnioskujacy o sporzgdzenie odpiséw lub kopii dokumentéw zgodnie z art. 81 8 z
ind. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spétdzielni wnoszg optate
w wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorcza. Statut i regulaminy uchwalone na podstawie Statutu
czionek otrzymuje bezptatnie.

2. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych oraz
cztonkowie lub osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu wnioskujgcy o przeniesienie prawa wtasnosci do
lokalu, zgodnie ze Statutem Spoétdzielni, zobowigzani sg pokry¢ koszty prac przygotowawczych niezbednych
do przeniesienia prawa witasnosci do lokali. Wysokos$¢ opfat na pokrycie kosztow realizacji wniosku o
przeksztatcenie prawa do lokalu w odrebng wtasno$¢ ustala Zarzad.

3. Uzytkownicy lokali posiadajgcy dodatkowe piwnice, nieprzypisane do lokali mieszkalnych wnoszg optate
w wymiarze 50% optaty na eksploatacje i konserwacje oraz odpisu na remonty lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci. Optaty za dodatkowe piwnice stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej i zasilajg fundusz
na remonty tej nieruchomosci.

4.Uzytkownicy lokali, ktérzy dokonali zabudowy korytarza, galerii lub przesuniecia scianki logii wnoszg
optate w wysokosci odpowiadajgcej stawce za m? eksploatacji, konserwaciji i odpisu na remonty lokalu
mieszkalnego. Oplata jest pobierana na podstawie Umowy najmu powierzchni dodatkowe;.

5. Za wszelkie naprawy wewnatrz lokali bgdz odnowienie lokali, zaliczane do obowigzkéw uzytkownikéw, a
wykonane przez Spétdzielnie, uzytkownicy lokali wnoszg petng odptatnos¢

6. W uzasadnionych przypadkach, gdy sposéb uzywania lokalu mieszkalnego lub pomieszczeh do niego
przynaleznych powoduje wzrost kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej, w oparciu o
kalkulacje kosztow uzytkownik lokalu wnosi dodatkowg optate.

§17

Koszty eksploataciji i utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do wynajmu lub dzierzawy obcigzajg koszty tych
lokali. Koszty ewidencjonowane s3 i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci , jezeli przychody z wynajmu lub
dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przewyzszajg koszty ich eksploatacji i utrzymania , uzyskana
nadwyzka podlega podziatowi po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego zgodnie z podjetg uchwatg przez Walne

Zgromadzenie stosownie do zapiséw ustawy Prawo Spoétdzielcze art.38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r

Koszty GZM, przypadajgce na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu najmu i optat,

ktérych wysokosc¢ okresla umowa najmu.



§18

1.Optaty za uzywanie lokali o ktérych mowa powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15-tego kazdego miesigca.

Najemcy lokali regulujg optaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

2.Czlonek zobowigzany jest do powiadomienia Zarzadu Spétdzielni o przewidywanym terminie opréznienia lokalu co
najmniej 1 miesigc przed tym terminem. W przypadku braku takiego zawiadomienia Spétdzielnia moze naliczy¢
cztonkowi opfaty za uzywanie lokalu dodatkowo za 1 miesigc.

3.Za termin wpflaty uwaza sie termin wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Spoétdzielni.

4. Wobec osob korzystajgcych z lokali zalegajgcych z optatami w stosunku do terminu okreslonego w niniejszym

regulaminie prowadzone sg niezwlocznie dziatania windykacyjne zgodnie z odrebnymi uregulowaniami.
§19
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zarzad SM Rada Nadzorcza SM



